) STANOVY
SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK
PERNEROVA 326 - PRAHA

~ Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

Spolecenstvi viastnik(l jednotek Pernerova 326 - Praha (dale jen ,spolecenstvi viastnik(*) je
pravnickou osobou zaloZzenou podle zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik (dale jen
,obcansky zakonik") za Uucelem zajistovani spravy domu a pozemkud uvedenych v ¢l. Ill. odst.
1. téchto stanov.

PFi naplfiovani svého Ucelu je spole€enstvi vliastnik(i zpUsobilé nabyvat prava a zavazovat se
k povinnostem. Spoleéenstvi vlastnikli nesmi podnikat ani se pfimo &i nepfimo podilet na
podnikani nebo jiné cinnosti podnikateld nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢&lenem.
Spolecenstvi vlastnikl mlze nabyvat majetek a nakladat s nim pro ucéely spravy domu a
pozemkd.

Clenstvi ve spolegenstvi vlastnik(i je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky v domé
uvedeném v ¢l. lll. odst. 1. téchto stanov. Spoluvlastnici jednotky v€etné manzeld, ktefi maji
jednotku ve spoleCném jméni manzelu, zmocni spole€ného zastupce, ktery bude vykonavat
jejich prava vici spole€enstvi vliastnika.

Clanek Il.
Nazev a sidlo

Nazev spolecenstvi vlastnikd: Spolecenstvi vlastnikl jednotek Pernerova 326 - Praha

Sidlo spoleéenstvi vlastnikd: Pernerova 326, Praha 8, Karlin, 186 00

Clanek III.
Predmét ¢innosti

Predmétem cinnosti spolecenstvi vliastnikil je zajiStovani spravy domu ¢p. 326 postaveného na
pozemku parc. €. 372 (zastavéna plocha) v katastralnim uzemi Karlin, jehoZ je soucasti, v ulici
Pernerova v Praze 8 - Karlin (dale jako ,diém") a pozemku parc. €. 372 (zastavéna plocha)
v katastralnim Uzemi Karlin a pozemku parc. €. 373/1 (zahrada) v katastralnim uzemi Karlin,
obec Praha (dale jako ,pozemky"), zpusobem stanovenym v zakoné a v téchto stanovach (dale
jen ,sprava domu a pozemku").

Spolecenstvi vlastnikll je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemk(l. Spolecenstvi
vlastnikl je opravnéno uzavfit se tfeti osobou (dale jen ,spravce*) smlouvu o zajistovani
nékterych &innosti spravy domu a pozemk( pfi dodrzeni podminek stanovenych pro tento
postup obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, t€mito stanovami a usnesenimi shromazdéni
vlastniku.

Sprava domu a pozemku zahrnuje v8e, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastnikd nutné nebo Gcelné pro fadnou péci o dim a pozemky jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepSeni spoleénych &asti. Sprava domu zahrnuje i Cinnosti spojené
s pfipravou a provadénim zmeén spoleénych &asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni
Uupravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni
v domé nebo na pozemcich slouzicich vSem spoluvlastnikiim domu. Sprava se vztahuje i na
spole¢né ¢&asti, které slouzi vyluéné k uzZivani jen nékterému spoluvlastniku.

Sprava domu a pozemk( zahrnuje zejména:



a) zajisténi provozu, udrzby, oprav, modernizace, rekonstrukce, stavebnich Uprav a jinych

zmén v€etné zmén vedoucich ke zméné v ucelu uzivani:

- spole¢nych ¢asti domu,

- technickych zafizeni domu, jako spoleénych &asti,

- spole€nych ¢asti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle
Prohlaseni o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam (dale jen
sprohlaseni vlastnika“) nebo téchto stanov nejde o €innost pfisludejici vlastniku jednotky
v ramci spravy této spole¢né €asti na vlastni naklady, a to tak, aby byly provozuschopné a
slouzily k fadnému uzivani a k fadnému uzivani jednotek, v€etné zajisténi havarijni sluzby;

b) udrzbu pozemk a udrzbu pfistupovych cest na pozemky a péci o spoleénou trvalou zeler;

c) revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvodu, rozvodl energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikaénich
zarizeni, a jinych spole€nych zafizeni podle technického vybaveni domu;

d) spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné vedeni pfislusné technické
a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu
skute¢nému provedeni podle platnych pravnich predpis(;

e) zajisténi dodavek plnéni spojenych s uzivanim bytd, nebytovych prostor (dale co uvedeno
o bytu plati i pro nebytovy prostor) a spole¢nych ¢asti domu (dale jen ,sluzby®) jako jsou
dodavky tepla a teplé vody, osvétleni ve spolecnych ¢astech domu, dodavky pitné vody,
odvod odpadnich vod a Cisténi jimek, uUklid spoleCnych &asti, provoz vytahu, provoz
slaboproudych systém{, pfijem televizniho a rozhlasového signalu a odvoz komunalniho
odpadu a to pfimo nebo na zakladé smluv uzavienych s jejich dodavateli a poskytovatel;

f) vybirani pfedem uréenych finan¢nich prostfedkd od viastnikd jednotek na uhradu zaloh na
pFispévky na spravu domu a pozemkU a zaloh na sluzby, popfipadé dalSich pfispévku,
pokud jsou z rozhodnuti vlastnikd jednotek vybirany a jejich vyuacétovani a vyporadani;

g) zfizeni Ucth spoleCenstvi vliastnik(l u banky a hospodareni s penéznimi prostfedky vlastniku
jednotek svéfenymi spolecenstvi vlastnik(l s péci fadného spravce ciziho majetku a podle
pokyn( schvalenych vlastniky jednotek;

h) vedeni evidence nakladl pro dim a pozemky a samostatné evidence nakladu, které jsou
povinni uhradit jednotlivi vlastnici jednotek, vedeni potfebnych evidenci spojenych se
zajistovanim sluzeb a jejich uhradami a vyuctovanim, vedeni ucetnictvi, zpracovani a
predlozeni danovych pfiznani, fadné hospodareni s finanénimi prostfedky, vedeni seznamu
¢lenu spolecenstvi vlastniku jednotek;

i) sestaveni rozpoctu, ktery predstavuje pfehled planovanych nakladd na udrzbu, opravy,
zajistovani sluzeb, pfipadné investice a zdroje jejich kryti;

j) uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim
ukladaji pravni pfedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shromazdéni viastnik
jednotek pfijatych v souladu s pravnimi pfedpisy a s témito stanovami;

k) cinnosti spojené s provozovanim spoleénych €asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i
jinym osobam nez vlastnikim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich
smluv;

1) Cinnosti spojené s najmem spolecnych ¢asti, véetné vybirani najemného a uhrad za sluzby,
vedeni jejich evidence, vymahani, vyucétovani a vyporadani téchto plateb s vlastniky
jednotek;

m) uplathovani ochrany prav vlastnik(l jednotek;

n) dalSi ¢innosti vyplyvajici z platnych pravnich predpisu.

Spoleéenstvi vlastnikG pravné jedna v mezich svého Ucelu s vlastniky jednotek i s tretimi
osobami. Spoleéenstvi vlastnikl je opravnéno sjednavat a uzavirat smlouvy tykajici se
zejména:

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spolecnych &asti,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky
si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele pfimo,

c) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole&nych &asti
domu a suzivanim jednotek, ke kterym nema spoleCenstvi vlastnikll opravnéni je
provozovat, jako jsou domovni kotelny, vyménikové (pfedavaci) stanice, dieselagregaty a
podobna stavajici ¢i v budoucnu vznikla vyhrazena technicka zafizeni,

d) zajisténi dalSich Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku, které vyplynou pro
vlastniky jednotek a pro spolecenstvi vlastnik(l z pravnich pfedpisu,

e) pojisténi domu,



f) najmu spole¢nych ¢asti domu a pozemka.

Spolecenstvi vlastnikl zajistuje rovnéz kontrolu pInéni jim uzavienych smluv a uplatiuje naroky
z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelu.

Clanek IV.
Zajistovani spravy domu a pozemku
a dalSich ¢innosti na zadkladé smlouvy se spravcem

V tomto ¢lanku stanov se spravcem rozumi osoba technického spravce (facility managera),
ktery bude fakticky zajiStovat technickou a dal§i spravu budovy na zakladé smlouvy se
spoleCenstvim vlastnik(l jednotek a nikoliv osoba odpovédna za spravu domu (§ 1190
obcéanského zakoniku) nebo osoba s podilem na spoleénych prostorach véts§im nez poloviénim
(ve smyslu § 1192 ob&anského zakoniku).

Smlouva se spravcem musi obsahovat zejména:

a) vymezeni Cinnosti, které je spravce povinen vykonavat,

b) uréeni zplsobu hospodarfeni s finanénimi prostfedky poskytovanymi Cleny spolecenstvi
vlastnikl na spravu domu a dale s prostfedky na uhradu sluzeb, v€etné zpUsobu jejich
evidence,

c) povinnost spravce predkladat jim uzaviené smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni
organu spoleCenstvi vlastnik( pFislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolec€enstvim vlastnik(l zmocnén k jejich uzavieni,

d) povinnost spravce predloZit jednou ro€né shromazdéni zpravu o &innosti spravce, zejména
o finanénim hospodafreni, o stavu finanénich prostfedk kazdého vlastnika jednotky, o stavu
spoleénych €asti, jakoZ i o jinych vyznamnych skuteénostech,

e) povinnost spravce pfed ukon&enim jeho &innosti pfedlozZit shromazdéni zpravu o své €innosti
a protokolarné predat vyboru vSechny pisemné materialy, kieré ma o spravé domu a své
Cinnosti k dispozici,

f) vysi sjednané odmény a ustanoveni o moznostech ukonéeni smlouvy,

g) dalSi nalezitosti stanovené shromazdénim.

Uzavieni smlouvy se spravcem, jeji zmény a jeji ukon€eni vyzaduji pfedchozi souhlas
shromazdéni.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odst. 1. a 2. nemuze byt dotéena vyluéna rozhodovaci
pusobnost organu spolecenstvi vlastnikl plynouci z platnych pravnich predpist a z téchto
stanov.

Clanek V.
Organy spolecéenstvi vlastniki

Organy spolec¢enstvi vlastniku jsou:
a) shromazdeéni,
b) vybor spole¢enstvi (dale také jen jako ,vybor®).

Organy spole€enstvi vlastnik( hlasuji vefejné. Hlasuje se vefejné. Shromazdéni muze
rozhodnout, Zze o urcité véci se bude hlasovat tajné. V takovém pfipadé se sou€asné stanovi
postup pro tajné hlasovani.

Clanek VI.
Shromazdéni

NejvysSim organem spolecCenstvi vlastnikd je shromazdéni. Shromazdéni tvofi vSichni vlastnici
jednotek.

Do pusobnosti shromazdéni patfi:

a) zména stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam,
c) volba a odvolavani €lent volenych organd a rozhodovani o vySi jejich odmén,



d) schvaleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodareni
spolecenstvi vlastnikd a spravé domu, jakoz i celkové vySe prispévku na spravu domu pro
pristi obdobi a rozhodnuti o vyuétovani nebo vyporadani nevyCerpanych prispévku,

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich Uhradu, jakoz i zplsobu rozuctovani cen sluzeb
na jednotky,

f) rozhodovani

o Clenstvi spolecenstvi vlastnikd v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,

0 zmeéné Ucelu uzivani domu nebo bytu,

0 zméné podlahové plochy bytu,

o uplném nebo Castecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

0 zméné podilu na spole¢nych Castech,

0 zméné v urCeni spole¢né ¢€asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

0 opravé nebo stavebni Upravé spole€né Casti, prevysuji-li naklady ¢astku 100.000,- K&

(jedno sto tisic korun ¢eskych),

g) udélovani pfedchoziho souhlasu
1. Kk nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2. knabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pfevysSuje Castku
stanovenou provadécim pravnim k ob&anskému zakoniku, nebo k jinému nakladani
S nimi,

3. kuzavfeni smlouvy o uvéru spoleCenstvim vlastnik( v€etné schvaleni vySe a podminek
uvéru,

4. kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotCeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) uréeni osoby, kterd ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku (spravce) a
rozhodnuti o jeji zméné, jakozZ i schvaleni smlouvy se spravcem a schvaleni vSech zmén
takové smlouvy,

i) rozhodovani v dalSich zaleZitostech uréenych stanovami nebo v zéleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Noohkwbh=

Statutarni organ spoleCenstvi vlastnik( (dale jen ,statutarni organ®) svola shromazdéni
k zasedani tak, aby se konalo nejméné 1 x (jedenkrat) ro¢né. Statutarni organ svola
shromazdéni takeé na zadost €lenl spoleCenstvi/nejméné 2 z nich/, ktefi maji vice nez V4 (jednu
Stvrtinu) vSech hlast, a to do 30 (tficeti) dnt od doruceni jejich zadosti s uvedenim navrhu
pofadu jednani. Nesplni-li statutarni organ povinnost svolat shromazdéni podle véty prvni nebo
druhé tohoto odstavce, jsou vlastnici jednotek, ktefi maji vice nez 4 (jednu Ctvrtinu) vSech
hlasd, opravnéni shromazdéni na naklad spolecenstvi svolat sami. Podklady pro jednani
shromazdéni pfipravuje ten, kdo shromazdéni k zasedani svolal.

O svolani shromazdéni musi byt ¢lenové spole€enstvi vlastnikG vyrozuméni pisemnou
pozvankou nejméné 15 (patnact) dni pfed konanim zasedani shromazdéni. Pisemna pozvanka
bude ¢lendm zaslana nejméné 15 (patnact) dni pfede dnem konani shromazdéni na jejich e-
mailovou adresu uvedenou v seznamu c¢lenU spolecenstvi. Sou¢asné musi byt pozvanka
shodného textu vyvéSena na vefejném misté v domé. K doruc€eni postaci zaslani pozvanky e-
mailem a jeji vyvéSeni v domé&. Domovni vyvéska musi byt umisténa v domé na misté vSem
pfistupném. Pozvanka musi obsahovat datum a hodinu, misto a program jednani shromazdéni.
informace o tom, kde se mlze ¢len spole€enstvi viastnikl s témito podklady seznamit. Nejsou-
li k pozvance pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umozni svolavatel kazdému
vlastniku jednotky v€as se s nimi seznamit.

Jednani shromazdéni organizuje povéfeny clen statutarniho organu. V pfipadé, ze
shromazdéni nesvolal statutarni organ, fidi jednani shromazdéni jeden ze svolavatelli. Nejprve
se ovéfi, zda je shromézdéni schopné se usnaset. Dale jednani shromazdéni pokracuje dle
ohlaSeného pofadu uvedeného na pozvance, pokud se shromazdéni neusnese na jeho zméné
anebo pfed€asném ukonéeni jednani. ZaleZitost, kterd nebyla zafazena na pofad jednani
v pozvance, Ize rozhodnout jen za Uc€asti vSech €lenll spole¢enstvi viastnik{.

Kazdy ¢len spolecenstvi vlastnikud je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pfi hlasovani
na shromazdéni zastoupit. PIna moc musi byt udélena pisemné, a musi byt pfedlozena
svolavateli shromazdéni pfed zahajenim zasedani. Pokud se jednani nemilze zucastnit
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spole¢ny zastupce spoluvlastnikd (¢l. I. odst. 3. téchto stanov), nemlize ho bez dalSiho
zastupovat ¢len spolecenstvi vlastniku, kterého zastupuje, a pro zastupovani musi rovnéz udélit
plnou moc, pfipadné musi spoluvlastnici urcit jiného spolecného zastupce.

PFi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilt viastnikl jednotek na spole¢nych
¢astech, kazdy vlastnik jednotky ma tedy pocet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na
spole¢nych ¢astech. V pfipadé, Ze je vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnikd, pak se k jeho
hlasu nepfihlizi. PFi rovnosti hlast, nebo nedosahne-li se potfebné vétsiny, se po dalSim
objasnéni feSeného problému hlasuje znovu.

Shromazdéni je zpusobilé se usnaset za pfitomnosti vlastnikl jednotek, ktefi maji vétSinu vSech
hlastl. K pfijeti usneseni se vyzaduje souhlas vétSiny hlas pfitomnych vlastnik( jednotek,
pokud kogentni ustanoveni zakona nebo tyto stanovy nevyzaduji vyssi pocet hlasu.

Paklize neni kogentnimi ustanovenimi pravnich pfedpist stanovené jinak, tak k pfijeti usneseni,
kterym se méni tyto stanovy spole€enstvi, je tfeba souhlasu nadpolovi¢ni vétSiny vSech hlas
¢lenll spolecenstvi s vyjimkou zmény statutarniho organu z pfedsedy na vybor, k némuz
postacuje souhlas nadpolovi¢ni vétsiny pfitomnych vlastniku jednotek.

Paklize neni kogentnimi ustanovenimi pravnich pfedpist stanovené jinak, tak k pfijeti usneseni
o schvaleni stavebnich uprav spocivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach spolecnych
¢asti domu, jimiz se neméni vnitfni usporadani domu ani velikost spoluvlastnickych podilt na
spoleénych €astech a k uzavieni uvérové smlouvy, je tfeba souhlas alespoi 1/2 (jedné
poloviny) hlasu pfitomnych vlastnikd jednotek.

Paklize neni kogentnimi ustanovenimi pravnich pfedpisl stanovené jinak, tak k pfijeti usneseni
0 zméné Ucelu uzivani domu, dale usneseni, kterym se méni vSem vlastnikim jednotek velikost
podilll na spoleénych ¢astech anebo méni-li se pomér vySe pfispévkd na spravu domu, jinak
nez v dusledku zmény podilt na spole¢nych ¢astech, je tfeba souhlasu 1/2 (jedné poloviny)
pfitomnych vlastnikd jednotek. K pfijeti usneseni, které se tyka spoleénych &asti domu ve
vyluéném uzivani vlastnika jednotky, je zaroven potfebny souhlas vlastnika jednotky, ktery ma
spole€nou &ast domu k vyluénému uzivani. Ke zméné prohlaseni se vyZaduje dohoda
dotéenych vlastnikl jednotek o zméné jejich prav a povinnosti uzaviena v pisemné formé.
Uginnosti dohoda nabyva, pokud s ni v pisemné formé souhlasi vlastnici jednotek s vétsinou
hlas(i, popfipadé s kvalifikovanou vétSinou hlast uréenou v prohlaseni, a to i kdyz nejsou
stranami dohody.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani shromazdeéni,
) udaje prokazujici zplUsobilost shromazdéni se usnaset,
) pfijata usneseni,
) vysledky hlasovani,
) vysledky voleb, pokud byly volby provadény,
f) namitky €lenl proti rozhodnuti shromazdéni, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani,
g) oznaceni spoluvlastnik( jednotky, ktefi hlasovali za spoleéného ¢lena.

b
c
d
e

Vyhotoveni zapisu zajistuje svolavatel shromazdéni a zapis musi byt vyhotoven do 30 (tficeti)
dnl od konani shromazdéni. Pfilohu zapisu z jednani shromazdéni tvofi pozvanka k jednani
shromazdéni spolu s podklady, které byly pfedlozeny k projednavanym bod(m, prezenéni
listina a pIné moci. Zapis podepisuje ten, kdo jednani shromazdéni fidil, zapisovatel a
ovéfovatel. Zapis se rozesle vlastnikim jednotek na nahlaSeny e-mail a ulozi se u predsedy
statutarniho organu.

Kazdy z vlastnikd jednotek ma pravo si vyzadat zapis z jednani shromazdéni.

Je-li pro to dulezity dlvod, muze prehlasovany vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby o
zalezitosti rozhodl. V ramci toho maze téz navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle
napadeného rozhodnuti shromazdéni vlastnik. Navrh Ize podat do 3 mésict ode dne, kdy se
vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvé&dét mohl, jinak pravo jej podat zanika.



16. Je-li pro to dullezity diivod, muze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zaleZitosti, ktera byla shromazdéni fadné predloZzena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

Clanek VILI.
Rozhodnuti mimo zasedani

1. O =zalezZitostech spadajicich do plsobnosti shromazdéni vlastnikG jednotek muze byt
rozhodnuto mimo zasedani (per rollam).

2. Rozhodovani per rollam muze navrhnout statutarni organ, pfipadné jina osoba, ktera je
opravnéna shromazdéni svolat.

3. V pfipadé rozhodovani per rollam zaSle osoba opravnéna ke svolani shromazdéni vSem

vlastnikiim jednotek na jejich adresu uvedenou v seznamu vlastnikl jednotek &i na jinou adresu

(i e-mailovou) ur€enou vlastnikem jednotky pro zasilani pozvanek na shromazdéni, navrh

rozhodnuti, které ma byt per rollam pfijato. Navrh rozhodnuti obsahuje:

a) navrh usneseni,

b) Ihatu pro doru€eni vyjadreni vlastnika jednotky, ktera €ini 30 (tficet) dnd,

c) podklady potfebné pro posouzeni navrhu usneseni nebo Udaj o tom, kde je mozné se s nimi
seznamit Ci kde jsou uverejnény,

d) udaj o tom, kdo usneseni k rozhodnuti per rollam pfedlozil a komu ma byt vyjadreni vlastnika
jednotky doruceno.

4. Koplatnosti hlasovani se vyZaduje vyjadfeni vlastnika jednotky ,souhlasim/nesouhlasim®
s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadieni u€inéno, podepsané vlastni rukou na listiné
obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti. Vyjadfeni vlastnika jednotky musi byt doruéeno
povérené osobé ve |haté dle odst. 3. pism. b) tohoto ¢lanku, jinak se ma za to, Ze se vlastnik
jednotky zdrzel hlasovani.

5. Rozhodnuti per rollam se pfijima vétSinou hlast vSech vlastnik( jednotek, ledaze tyto stanovy
nebo kogentni ustanoveni obanského zakoniku vyzaduji pro rozhodnuti vySSi pocet hlas(.
Clanek VI. odst. 9., 10. a 11., plati i pro rozhodnuti per rollam, pfi¢emz za ptitomné se v tomto
pfipadé povazuji vlastnici vSech jednotek.

6. Statutarni organ oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte€ného
odkladu, mize oznameni uginit na naklady spolecenstvi vlastnik(l ten, kdo usneseni navrhl.

Clanek VIIL.
Vybor spolecenstvi

1. Statutarnim organem spole€enstvi vlastnikd je vybor. Vybor je tfi€lennym organem. Za svou
¢innost odpovida vybor shromazdéni. Za spoleCenstvi jedna navenek kterykoliv ¢len vyboru
samostatné. Jde-li o pisemné pravni jednani, které Cini spoleCenstvi, musi byt podepsano
minimalné dvéma ¢leny vyboru.

2. Vybor fidi a organizuje béznou ¢innost spole¢enstvi vliastnik( a rozhoduje ve vécech spojenych
se spravou domu s vyjimkou véci, které jsou podle zakona a téchto stanov ve vyluéné
pusobnosti shromazdéni, nebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo. Za svou ¢innost se
vybor odpovida shromazdéni.

3. Clenem vyboru maze byt jak fyzicka, tak i pravnicka osoba. Clenem vyboru muzZe byt ten, kdo
je pIné svépravny a je bezuhonny ve smyslu zakona €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikani (Zivnostensky zakon), ve znéni pozdé&jSich predpist. Clen vyboru je povinen
vykonavat svou funkci s nezbytnou loajalitou a s potfebnymi znalostmi a peélivosti. V pfipadé,
Ze je ¢lenem vyboru pravnicka osoba, pak musi tyto podminky splfiovat jeji zastupce, kterého
pravnicka osoba zmocni, aby ji jako ¢lena vyboru zastupoval.



10.

Prvnim pfedsedou spolecenstvi bylo Druzstvo Zlata Praha, se sidlem Nehvizdska 22/8,
Hloubétin, 198 00 Praha 9, ICO: 27452905, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym
soudem v Praze, v oddilu Dr, viozce 6440, které zmocnilo k vykonu této funkce pana Ing. Jifiho
Pipala, nar. 09. 10. 1963, bytem Kralupska 66/23, Praha 6 — 161 00.

Cleny vyboru voli a odvolava shromazdeni. Clen vyboru mGze byt zvolen do funkce opétovné a
jen pokud s tim souhlasi. Clenové vyboru voli ze svych fad pfedsedu vyboru. Pfedseda vyboru
musi byt zvolen nadpoloviéni vétSinou ¢lenli vyboru. O volbé pfedsedy je pofizen zapis.

Funkéni obdobi ¢lena vyboru ¢ini 5 (péti) let a po€ind dnem jeho zvoleni a koné&i uplynutim
funkéniho obdobi. Funkce ¢lena vyboru dale konéi odvolanim z funkce, odstoupenim z funkce,
zanikem Cclenstvi ve spole€enstvi vlastnikl a dnem zvoleni nového ¢lena vyboru na misto
stavajiciho ¢lena vyboru.

Clenovi vyboru miize byt poskytnuta odména za vykon funkce, jeji vysi schvaluje shromazdéni.
Clen vyboru miize bé&hem funkéniho obdobi ze své funkce odstoupit.

Vybor je statutarnim organem spolecenstvi vlastnikd. Vybor je opravnén zmocnit k zastupovani
spoleCenstvi vlastnikd dal$i osobu.

Vybor zejména:

a) jedna ve vécech spravy domu a pozemku, které nejsou ve vyluéné plasobnosti shromazdéni
nebo pokud si je shromazdéni nevyhradilo,

b) svolava shroméazdéni, pfipravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje zasedani
shromazdéni, pokud neni v t&chto stanovach uvedeno jinak,

c) pfipravuje rozpis zaloh za jednotlivé sluzby v€etné rozpisu pfispévkl na vydaje spojené se
spravou domu a pozemku a pfispévku na opravy, rekonstrukce a modernizace domu na
jednotlivé vlastniky a provadi jejich vyuctovani,

d) odpovida za vedeni ucetnictvi a navazujici evidence, sestaveni Ucetni zavérky a predklada
ji shromazdéni ke schvaleni,

e) odpovida za vedeni a archivaci pisemnosti, uzavienych smluv, vedeni seznamu d¢lenu
spoleCenstvi vlastnik(l (seznamu vlastnik( jednotek), zapist ze shromazdéni, skartaci
pisemnosti apod.,

f) sjednava dohody o provedeni praci a o dodavce sluzby, pokud objem finanéniho pInéni je
niz8i nez 100.000,- K¢ (sto tisic korun Ceskych) bez DPH, pfi¢emzZ uvedeny limit se ale
nevztahuje na smlouvy o dodavce tepla a energii. U objemu finan&niho plnéni nad tento
limit sjednava pfislusné dohody po schvaleni shromazdénim v souladu s pfijatym
usnesenim, avsSak to neplati v pfipadé, kdy hrozi nebezpeci prodleni (napf. havarie, Ci
obdobné situace vyzadujici okamzity zasah). Kontroluje kvalitu poskytovanych plnéni a
provadi Uhradu za provedené dodavky praci a sluzby,

g) ¢ini opatreni k zajisténi uhrady dluh( vlastnikd jednotek na prispévcich na vydaje spojené
se spravou, udrzbou a opravami spole¢nych ¢asti, popfipadé domu jako celku, a zaloh na
sluzby,

h) ma pravo vyzvat vlastniky jednotek, aby do doby, nez vlastnik jednotky dluzici zalohy na
sluzby své dluhy uhradi, sloZili na icet spole¢enstvi vlastnik( zalohu na pokryti téchto dluhu
tak, aby nedoslo k platebni neschopnosti spole¢enstvi vliastnik(i a dodavka sluzeb nebyla
prerusena,

i) zajiStuje pravo ¢lena spole€enstvi vlastnikl nahlizet do vSech podkladt a listin tykajicich se
¢innosti spole€enstvi vlastniky, v€etné pofizeni kopie, opisu €i vypisu z téchto dokladd,

j) pfipravuje podklady pro schlzi shromazdéni ve vécech podani navrhu na Zaloby tykajici se
neplnéni povinnosti vlastnikem jednotky, v&etné podani navrhu na nafizeni prodeje
jednotky,

k) odpovida za pfipravu vnitfnich Fadd, smérnic, norem apod.,

[) odpovida za danovou registraci spolecenstvi vlastnikd u mistné pfislusného spravce dané,
fadny odvod dani mistné pFislusnému spravci dané, za spravnost a dodrzovani termind
placeni dani a podavani danovych pfiznani,

m) odpovida za v€asné podavani navrhll na zapis zmén spole€enstvi vlastnikl ve vefejném
rejstfiku, véetné vymazu,



n) odpovida za podani navrha na vklad zmény prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku
na vlastnické pravo k jednotkdm nebo smlouvy o vystavbé na pfislusny katastralni urad.

11. Clenové vyboru odpovidaji spoledenstvi vlastnik(i za $kodu, kterou mu zplsobi porugenim
povinnosti pfi vykonu funkce.

12. Clenové vyboru nejsou zmocnéni pfijimat za spoledenstvi bez pfedchoziho souhlasu
shromazdéni jakékoli Gvéry, zapljcky, uzavirat leasingové smlouvy, uzavirat zastavni smlouvy
¢i spole¢enstvi vlastnik(l sménecné zavazovat.

Clanek IX.
Vznik ¢lenstvi, evidence vlastniktl jednotek

1. Cleny spolegenstvi vlastnik(l se stavaji fyzické a pravnické osoby, které nabyly do svého
vlastnictvi jednotku v domé, a to dnem nabyti vlastnického prava k jednotce (dale take
.vlastnici jednotek").

2. Clenstvi ve spolegenstvi vlastnik(i vznika a zanika sougasné s pfevodem nebo pfechodem
vlastnického prava k jednotce. SpoleCnymi Cleny spoleCenstvi jsou manzelé, ktefi maiji
jednotku ve spole€ném jméni manzell a spoluvlastnici jednotky. Spoluvlastnici jednotky
vCéetné manzelu, ktefi maji jednotku ve spole€ném jméni manzell, zmocni spolecného
zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vuci spolecenstvi vlastniku.

3. Statutarni organ je povinen vést seznam vlastnikd jednotek. Cleny spoledenstvi zapise
statutarni organ do seznamu c¢lend neprodlené poté, kdy ¢Elen spoleCenstvi oznami
prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu €lenll spoleenstvi viastnik( musi byt u
kazdého Clena spoleCenstvi uvedeno jméno, pfijmeni, datum narozeni, misto trvalého
pobytu, dorucovaci adresy, e-mailové adresy, pozadavek na dvoujazyénou komunikaci
(Cestina/ angli¢tina), telefonni Cislo, pocet osob uzivajici jednotku, ucel uzivani jednotky,
spole€ny zastupce spoluvlastnikl a velikost podilu na spoleCnych ¢astech predstavujici
pocet hlasu pfi hlasovani na shromazdéni.

4. Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen udaje uvedené v bodu 3. tohoto ¢lanku bez
zbyte&ného odkladu nejpozdéji vSak do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl
dozvédét, Ze je vlastnikem jednotky, oznamit vyboru. Kazdy vlastnik jednotky je povinen
oznamit stejnym zpusobem i zménu téchto udaja.

Clanek X.
Prava a povinnosti vlastniki jednotek

1. Clenska prava ¢lena spolegenstvi a jejich povinnosti upravuiji obecné zavazné pravni predpisy,
tyto stanovy a prohlaseni vlastnika.

2. Clen spolegenstvi uplatfiuje sva prava zejména pii jednanich shromazdéni, podnéty danymi
statutarnimu organu nebo v pfipadech, kdy to umoZziuje zakon i soudné. PInéni povinnosti
¢lena spolecenstvi vynucuje statutarni organ.

3. Vlastnik jednotky ma pravo zejména:

a) Ucastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi vlastnika,

b) podilet se stanovenym zplsobem na rozhodovani shromazdéni,

c) volit a byt volen do organl spole¢enstvi vlastnikl, splfuje-li stanovené podminky,

d) predkladat navrhy na zlep$eni ¢innosti spole€enstvi vlastnika,

e) obdrzet vyuctovani pfispévkl na vydaje spojené se spravou domu a zaloh na Uhradu za
sluzby, které byly poskytnuty na ucet spolecenstvi vlastnikd,

f) nahlizet do vSech podkladu tykajicich se €innosti spoleenstvi vlastnikl a jeho organ(, a na
svUj naklad si vyzadat pofizeni kopie, opisu Ci vypisu z téchto podkladu.

4. Vlastnik jednotky je povinen zejména:
a) dodrzovat stanovy a plnit usneseni organa spole¢enstvi vliastnik,



b) Fidit se pfi uzivani spole€¢nych ¢asti véetné pozemku a spoleénych zafizeni domu pravnimi
predpisy, rozhodnutimi organt spoleCenstvi vilastniki a pokyny vyrobce ¢&i spravce
technickych zafizeni,

c) neprodlené upozorhovat statutarni organ na zavady vzniklé na spoleénych ¢astech, jakoz i
na jednani jinych osob a na dalsi skuteCnosti, které spolecné Casti poSkozuji, a dale podle
svych schopnosti a mozZnosti plsobit proti takovému poskozovani, véetné ¢innosti sméfujici
k pfedchazeni Skod,

d) hradit stanovené pfispévky na vydaje spojené se spravou domu a stanovené prispévky na
opravy, rekonstrukce modernizace domu a na pojisténi domu,

e) hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a nedoplatky vyplyvajici z vyuétovani,

f) umoznit na pfedchozi vyzvani vstup do jednotky osobam povéfenym kontrolou, revizemi,
provadénim oprav a Uprav souvisejicich s opravami ostatnich jednotek a domu jako celku,

g) odstranit na svUj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spoleénych
¢astech zpusobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo najemci ¢i podnajemci jeho
jednotky a pfislusnici jejich domacnosti,

h) zdrzet se jednani, jimiz by zasahoval do prav ostatnich ¢lenu spole€enstvi vlastnik( a
podstatné omezoval nebo neumozrioval vykon jejich prav,

i) Upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnikd jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zakon, provadét upravy jen se
souhlasem shromazdéni,

j) hradit tdrzbu zafizeni pro méreni tepla a vody v jednotce a ode€et naméfenych hodnot,

k) oznamit bez zbyte¢ného odkladu statutarnimu organu nabyti vlastnictvi jednotky (viz €l. IX.
odst. 4. téchto stanov),

[) oznamovat statutarnimu orgadnu zmény v poctu osob, které maji v byté domacnost a bydli
v ném po dobu, ktera €ini v souhrnu nejméné 1 (jeden) mésic v jednom kalendainim roce,

m) oznamovat statutarnimu organu pfenechani uzivani bytu jiné osobé (které &ini v souhrnu
nejméné 1 (jeden) mésic v jednom kalendafnim roce) a jméno a adresu takové osoby, a
jeji kontaktni udaje (e-mail, telefonni Cislo),

n) oznamovat statutarnimu organu nepfitomnost v byté, ktera ma byt delSi nez 2 (dva)
kalendarni mésice a oznacit osobu, ktera po dobu nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do
bytu, bude-li to nezbytné tfeba, véetné uvedeni kontaktu na tuto osobu (e-mail, telefonni
Cislo),

0) oznamovat statutarnimu organu vSechny skutecnosti o provozu bytu, které maji vliv na
kone&né vyuctovani sluzeb.

p) oznamit statutarnimu organu veskeré stavebni Upravy bytu, kdy termin trvani oprav a Uprav
pfesahne souhrnnou dobu trvani 7 (sedm) dni, a to pisemné (e-mailem) nejméné 7 (sedm)
dni pfed zahajenim téchto praci a ostatnim ¢lendm spoleéenstvi (vyvéSenim ve spole¢nych
prostorach domu) nejméné 7 (sedm) dni pfed zahajenim praci a dbat na to, aby byly prace
zplsobujici nadmérny hluk provadény pouze v pracovnich dnech od 8 do 20 hod a o
vikendech od 10 do 17 hod vyjma statnich svatkd

q) umoznit élenim vyboru nebo osobam povéfenym vyborem kontrolu probihajicich Uprav bytu;

r) udrzovat spoleéné prostory v gistot& b&hem probihajicich tprav. Clenové vyboru mohou
vyzvat vlastnika jednotky k Uklidu spoleénych €asti, zejména vstupnich prostor, chodeb,
schodisté, vytahu a dvora v pfipadé, Ze porusil svoji povinnost dle tohoto ustanoveni. V
pfipadé, ze doteny vlastnik neprovede napravu do 2 (dvou) pracovnich dn(, je vybor
opravnén zajistit Uklid na naklady dotéeného vlastnika. Tyto naklady budou vlastnikovi
preuctovany do 30 (tficeti) dni v€etné administrativniho poplatku ve vysi 500,- K& (péti set
korun Ceskych)

s) nevyuzivat k likvidaci odpadu ze staveb a Uprav bytd odpadni nadoby uréené pro svoz
odpadu z domu (toto je strikiné zakazano).

t) neskladovat odpad, stavebni a jiny material, ndbytek a jiné pfedméty ve spoleénych &astech
domu a na pozemcich. Clenové vyboru mohou vyzvat vlastnika jednotky k odstranéni
veskerého materialu a pfedmétu ze spole¢nych €asti, zejména vstupnich prostor, chodeb,
schodisté, vytahu a dvora. V pfipadé, Ze dotéeny vlastnik neprovede napravu do 2 (dvou)
pracovnich dn, je vybor opravnén zajistit napravu vadného stavu na naklady vlastnika.
Tyto néklady budou vlastnikovi pfeuctovany do 30 (tficeti) dni v€etné& administrativniho
poplatku ve vysi 500,- KE (péti set korun ¢eskych)

u) pocinat si pfi uzivani bytu pocinat tak, aby nedochazelo k obtézovani ostatnich ¢len(
spolecenstvi.



Upravy, jimiz se méni vzhled domu, m(Ze vlastnik jednotky provadét jen se souhlasem véech
vlastniku jednotek. V pfipadé, ze vlastnik nedodrzi tuto povinnost, musi na své naklady uvést
véc do plvodniho stavu nebo do souladu se zbyvajicimi &astmi domu. Upravy, jimiz se méni
vnitfni uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podilt na spolecnych ¢astech,
muze vlastnik jednotky provadét jen na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené za podminek
stanovenych ob&anskym zakonikem.

Vlastnik jednotky ma pravo se nechat zastupovat pfi vykonu svych prav a povinnosti na zakladé
plné moci.

Vlastnik jednotky je povinen sdélit statutarnimu organu adresu pro doru€ovani pisemnosti,
pficemz muze uvést i e-mailovou adresu. Takto sdélena adresa bude pouzita i pro zasilani
pozvanek na shromazdéni. Pokud tak neucini, povazuje se za tuto adresu adresa uvedena na
listu vlastnictvi vedeném pro nemovité véci uvedené v ¢lanku lll. 1. shora.

Clanek XI.
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi vliastnikt

Clenstvi ve spolegenstvi vlastniki zanika:

a) umrtim &lena spole€enstvi vlastnikl — fyzické osoby,

b) pfevodem nebo pfechodem vlastnického prava k jednotce, pokud nevlastni jinou jednotku
v domé,

c) zanikem c¢lena spole€enstvi vlastnik( — pravnické osoby,

d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spole€enstvi vlastnika,

e) zanikem vlastnického prava ke viem jednotkam v domé,

f) stanovi-li tak v jinych pfipadech zakon.

Clanek XIl.
Pravidla uzivani spoleénych ¢asti

Vlastnici jednotek jsou povinni dodrZovat pravidla uzivani spoleénych ¢asti stanovena v téchto
stanovach a jsou povinni zajistit jejich dodrZzovani ze strany osob, kterym umozni uzZivat byt
tvofici soucast jejich jednotky. DalSi pravidla uzivani spoleénych ¢&asti mlze stanovit
shromazdéni vliastnikd svym usnesenim.

Spole¢né ¢€asti jsou vlastnici jednotek povinni uzivat vyhradné k Géelim, ke kterym jsou
stavebné ur€eny a zkolaudovany, a to zpusobem, ktery neomezuje ani neohrozuje jejich ostatni
uzivatele.

Vlastnici jednotek jsou povinni dodrzovat klid, pofadek a Cistotu ve spoleCnych Castech a
vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy a vefejny pofadek. V dobé od 20 do 7 hodin
jsou vlastnici jednotek povinni se zdrzet vytvareni nadmérného hluku, a to jak ve spole¢nych
Castech domu, tak v samotnych bytech.

Spole¢né ¢asti, které nejsou uréeny k vyluénému uzivani, zejména pak unikové cesty, musi byt
volné/prichodné. Hlavni uzavéry médii musi byt neustale pfistupné a oznacené dle platnych
pravnich predpist. Vlastnici jednotek jsou povinni zdrZzet se umistovani véci nepatficich
k vybaveni domu ve spole€nych €astech a jsou povinni zabezpecit, aby nikde v domé nebyly
ukladany latky snadno vznétlivé, hoflavé nebo jinak nebezpecné, Ci véci které mohou byt
zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavcu. V pfipadé umisténi a odlozeni véci ve spole¢nych Castech
domu bez souhlasu spravce domu, zejména véci, které mohou zpUsobit Skodu na majetku nebo
zdravi, je spravce opravnén tyto véci bez ndhrady odstranit na naklady jejich vlastnika tyto
naklady budou vlastnikovi pfeuétovany do 30 (tficeti) dni v€etné administrativniho poplatku ve
vysi 500,- K& (péti set korun ¢eskych)

Ve vSech spole€nych &astech domu, zejména vstupnich prostorach, chodbach, schodisti,
vytahu a dvore plati zakaz uzivani otevieného ohné a koufeni. Do¢asnou vyjimkou muze povolit
jen vybor, ale jen ve vyjime&nych pfipadech.



10.

1.

12.

Pro zabezpeceni domu a majetku vliastnikl jednotek je povinnosti vSech vlastnikl jednotek vzdy
fadné zavirat vstupni dvefe domu, a to i v pfipadé kratkého opusténi domu, kterého by bylo
mozné vyuzit nepovolanou osobou ke vstupu do domu.

Umoznit vstup do domu mohou vlastnici jednotek pouze své vlastni navstévé a osobé, ktera
v domé bydli, dale osobam k tomu opravnénym (policie, zdravotni pohotovost, opravarim pro
feSeni planovanych a havarijnich oprav, HZS, postovnim dorucovateliim, atd.).

V pfipadé pohybu ve spole¢nych Castech bez automatického zhasinani svétla je vlastnik
jednotky povinen zajistit, aby bylo pfi odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je povinen dbat na
uzavirani oken pokud venkovni teplota dosahne bodu mrazu.

Jakékoli upravy spole¢nych &asti, které nejsou uréeny k vyluénému uzivani, podléhaji souhlasu
vyboru, v pfipadé Ze naklady na Upravy pfesahuji limit uvedeny v ¢lanku VIII odst. 10 pismeno
f), pak Upravy podléhaji souhlasu shromazdéni. Zmény spolecnych ¢asti uréenych k vyluénému
uzivani podléhaji pfedchozimu souhlasu vyboru, pokud mohou ovlivnit vzhled nebo tvar domu,
napfiklad zména barvy, tvaru, velikosti nebo materialu prvk( domu, v pfipadé Ze naklady na
Upravy presahuji limit uvedeny v ¢lanku VIl odst. 10 pismeno f), pak Upravy podléhaji souhlasu
shromazdéni.

Vlastnik jednotky je povinen zdrzet se uzivani balkonu, lodzie a terasy jako skladisté a je
povinen zajistit, aby pfedméty na nich umisténé byly zabezpe&eny proti padu a pfi zalévani
kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizSich podlazi.

V pfipadé chovu domacich zvifat v byté je vlastnik jednotky povinen dbat na to, aby
nedochazelo k obtéZovani jinych osob zejména nekontrolovanym pohybem zvifete a stim
souvisejicim fyzickym kontaktem, pachem, hlukem nebo k znecistovani spoleénych &asti a je
povinen dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpecnostni predpisy. Vlastnik jednotky je
povinen zamezit zneciStovani spoleCnych casti domu, které ma ve vyluéném uzivani,
exkrementy zvifat. Vlastnik jednotky je povinen zamezit volnému pobihani svych zvifat ve
spoleCnych Castech, nepfechovavat je ve spoleCnych ¢astech ani je tam nekrmit. Lidskému
zivotu nebezpecna zvifata (napf. velké Selmy, jedovata zvifata, apod.) nesmi byt v bytech
chovana vubec.

Vlastnik jednotky je povinen se zdrZet umistovani reklam a vyvések na informacni tabuli slouzici
pro podavani informaci spoleCenstvi vlastnikl. Ve/na jinych spole€¢nych ¢astech mohou byt
vyvésky, napisy a dalsi informacni zafizeni umistovany pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem vyboru spole€enstvi vlastnik(; tento souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného
organu statni spravy, je-li potfeba. Pfi zadniku prava na jejich umisténi se vlastnik jednotky
zavazuje neprodlené vyvésku/napis/informacni zafizeni odstranit a na sv(j naklad uvést misto
do plvodniho stavu.

) Clanek Xl
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a uhrada naklada za sluzby

Spolecenstvi vlastnikll zajistuje zejména tyto sluzby: dodavku vody do spoleénych ¢asti a
odvadeéni odpadnich vod ze spole¢nych &asti, provoz vytah(, osvétleni spole¢nych ¢asti domu
a sklep, uklid spole€nych ¢asti domu, pfijem rozhlasového a televizniho signalu, péci o trvalou
zeleri a zelené plochy a porosty, provoz slaboproudych systému, regulace a revize systému
infrastruktury, idrzbu Sachet a rozvodd a odvoz komunalniho odpadu.

PFispévky a zélohy podle &l. X. odst. 4. pism. d) a e) téchto stanov plati ¢lenové spole€enstvi
vlastniki mési¢né v ¢astkach a terminech stanovenych shromazdénim vlastnikd, a to na ucet
spolecenstvi vlastnikd k tomu uréeny, pokud shromazdéni vliastnik(l nestanovi jinak. Do doby,
nez shromazdéni vliastnik(l rozhodne o terminu Uhrady jinak, jsou uvedené pfispévky a zalohy
splatné spole¢né vzdy k 1. (prvnimu)dni kalendafniho mésice, na ktery se zéloha vztahuje. V
pripadé prodleni s penézitym plnénim ve prospéch spole€enstvi, bude spole€enstvi postupovat
nasledovné a vlastnik jednotky je povinen uhradit s postupem spolecenstvi souvisejici naklady,
ato:



a) V pfipadé prodleni s penézitym pIinénim, které pfesahuje 30 (tficet) dni ode dne splatnosti,
bude vlastnikovi jednotky zaslana pisemné vyzva k uhrazeni nedoplatku neboli 1.
upominka.

b) V pfipadé prodleni s penézitym plnénim, které pfesahuje 60 (Sedesat) dni ode dne
splatnosti, bude vlastnikovi zaslana pisemné vyzva k uhrazeni nedoplatku neboli 2.
upominka a spolu s timto bude zahajeno vymahani uroku z prodleni v zakonné vysi a
zaroven bude zapocitan administrativni poplatek ve vy3i 500,- K& (péti set korun Ceskych).

c) V pfipadé prodleni s penézitym plnénim, které pfesahuje 90 (devadesat) dni ode dne
splatnosti, bude vlastnikovi zaslana pisemné vyzva k uhrazeni nedoplatku a arokd, tzv.
pfedzalobni upominka a zaroven bude zapoc€itan administrativni poplatek ve vysi 1000,- K&
(jeden tisic korun ¢eskych). Dale bude postupovano dle doporuéeni pravnika spolecenstvi
s tim, ze vlastnik jednotky je povinen hradit s vymahanim pohledavky viéi jeho osobé
souvisejici naklady.

Vlastnici jednotek se podili na uvedenych nakladech na spravu a sluzby podle nize uvedenych
pravidel, pokud se vlastnici jednotek nedohodnou jinak nebo neni rozhodnutim shromazdéni
stanoveni jinak, a to:

Naklady na spravu domu a pozemku se déli mezi vlastniky nasledujicich pravidel:

Naklad Pravidla rozuctovani

Pojisténi dle podlahové plochy bytu
Rezie provozni dle podlahové plochy bytu
Rezie spravni na kazdou jednotku stejné
Ekonomicka sprava nemovitosti | na kazdou jednotku stejné
Technicka sprava nemovitosti na kazdou jednotku stejné
Odména volenych organt na kazdou jednotku stejné

Naklady na sluzby se déli mezi vlastniky jednotek dle nasledujicich pravidel:

Sluzba Pravidla rozuctovani

dle poctu osob v byté, vzZdy minimalné 1 osoba *

v pfipadé zavedeni podruznych vodomér( pro vSechny jednotky
bude pouzito rozdéleni podle odectu spotfeby, pokud nebude
pravnimi pfedpisy stanovené jinak

Vodné a stocné

Pro jednotky vyuzivajici centraini kotelnu

Teplo Z&kladni sloZka (dle plochy bytu) 40%, spotfebni sloZka (dle
odectu) 60%

Kotelna Na kazdou jednotku vyuzivajici kotelnu stejné

Uklid dle pocétu osob v byté, vzdy minimalné 1 osoba *

na kazdou jednotku dle koeficientu, tj. podil jednotky je uréen jako
koeficient bytu zahrnutého v jednotce/ suma koeficienttl za
vSechny byty zahrnuté v jednotkach

Koeficient 0,25 pro suterén a 1. nadzemni podlazi

Vytah Koeficient 1,00 pro 2. nadzemni podlaZi
Koeficient 1,25 pro 3. nadzemni podlazi
Koeficient 1,50 pro 4. nadzemni podlazi
Koeficient 1,75 pro 5. nadzemni podlazi

Elektfina spoleénych prostor dle poc&tu osob v byté, vZdy minimalné 1 osoba *
Komin na kazdou jednotku stejné
Odvoz odpadu dle poctu osob v byté, vzdy minimalné 1 osoba *
Udrzba zelené apod. na kazdou jednotku stejné

(*) Pro jednotky uzivané pro podnikani ¢i pronajmy se pocet osob pro rozuctovani automaticky
stanovuje na 2 (dvé) osoby minimalné, pokud vlastnik jednotky neprokaze vyuziti jen 1 osobou.

VySe mésiéni zalohy nakladl na spravu domu a pozemku se stanovi dle shora uvedenych
pravidel na zakladé skute¢nych nakladl pfedchazejiciho zuctovaciho obdobi, s pfihlédnutim
k pfredpokladané vysi nakladi pro dany kalendarni rok. V pocate¢nim obdobi se pak vyse
zalohy stanovi dle shora uvedenych pravidel dle odhadované vySe uvedenych nakladu.



10.

11

12.

13.

K financovani oprav, rekonstrukci a modernizace spole€nych ¢asti se vytvari ucetné oddéleny
dlouhodoby finanéni zdroj — fond oprav. V$echny naklady hrazené z fondu oprav se rozdéli
podle poméru podlahovych ploch jednotek k celkové podlahové plose vSech jednotek.

Pocate¢ni vySe mésicniho pfispévku do fondu oprav &ini 30,- K& (jedna koruna ¢eska) za 1 m?
(jeden metr tvere¢ni) podlahové plochy jednotky. O zméné vySe mési¢niho pfispévku do fondu
oprav a platbé do fondu oprav mimo pravidelni mési¢ni pfispévky rozhoduje shromazdéni
vlastniku jednotek, pficemz ke schvaleni mimoradného pfispévku do fondu oprav se vyZaduje
souhlas 1/2 (jedné poloviny) hlast pfitomnych ¢lenli spole¢enstvi viastnik(.

Naklady na sluzby spojené s uzivanim jednotek, které si vlastnici jednotek nezajistuji u

dodavatele pfimo (dale jen ,naklady na sluzby dodavané do jednotky”) se déli takto:

a) u dodavky vody a odvadéni odpadnich vod podle naméfenych hodnot na podruznych
vodomeérech, pfi jejich nepfitomnosti dle poctu osob (viz vyse)

b) u dodavky tepla a teplé vody se naklady rozdéli do dvou slozek — zakladni a spotfebni,
pficemz z&kladni slozka ceny se ur&i podle poméru podlahové plochy bytu nebo
nebytového prostoru k celkové podlahové plo$e bytli a nebytovych prostort, do kterych je
sluzba dodavana a spotfebni slozka se uréi podle skuteéného odbéru dle hodnot
naméfenych na podruznych méfidlech (zakladni slozka €ini u tepla 40 % (Ctyficet procent)
a teplé vody 30 % (tficet procent), zbytek nakladu predstavuje spotfebni slozka. Toto se
tyka pouze jednotek pfipojenych na spole¢né vytapéni / kotel.

Zalohy na naklady na sluzby dodavané do jednotky se stanovuji na zakladé skutec¢nych nakladu
predchazejiciho zuctovaciho obdobi, s pfihlédnutim k pfedpokladané vysi naklad(l pro dany
kalendarni rok. V po&ate€nim obdobi se zalohy stanovi u dodavky vody a odvadéni odpadnich
vod dle odhadované spotfeby podle po&tu osob uZivajicich jednotku a u dodavky tepla a teplé
vody podle odhadované spotieby dle podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru.

PFispévky a zalohy na naklady na spravu vcetné pfispévku do fondu oprav a na naklady na
sluzby dodavané do bytu zahrnutého v jednotce se s kazdym vlastnikem vyuctuji nejpozdéji do
4 (Ctyf) mésicl po skonceni zuctovaciho obdobi, kterym je kalendarni rok. Vyucétovani se dorugi
vlastnikiim jednotek na oznamenou doruCovaci adresu a zarover se informace o provedeném
vyuctovani uverejni na vyvésce v domé. Vlastnik je opravnén uplatnit namitky ke zpusobu a
obsahu vyuctovani, a to neprodlené, nejpozdéji vSak do 30 (tficeti) dni ode dne doruéeni
vyuctovani, popfipadé doloZeni doklad(, na jejichZz zakladé bylo vyuctovani provedeno, pokud
si je vlastnik ve Ih(té pro uplatnéni namitek vyzadal. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt
uskuteénéno nejpozdéji do 30 (tficeti) dn od doruceni véasné namitky.

Pfipadny nedoplatek uhradi vlastnik jednotky do konce kalendainiho mésice nasledujiciho po
meésici, v némz mu bylo vyuctovani doru¢eno a pripadny preplatek bude vilastnikovi uhrazen do
konce druhého kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, vnémz mu bylo vyuctovani
doruéeno. To neplati pro prispévky do fondu oprav, jejichz nevyCerpany zUstatek se
nevyporadava a pfevadi se do dalSiho kalendarniho roku.

. Pokud shromaZzdéni nerozhodne o zméné vySe zaloh na spravu a sluzby pro dany kalendarni

rok, plati vySe zalohovych pfispévkl platna v obdobi pfedchazejiciho kalendarniho roku.
Statutarni orgadn ma pravo zmeénit v pribéhu roku mési¢ni zalohu v mife odpovidajici zméné
ceny sluzby nebo z dal$ich opravnénych diivodl, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby.
Zmeénéna mésicni zaloha mlze byt poZzadovana nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho
po doru€eni pisemného oznameni nové vyse zalohy. Zména vySe mésicni zalohy musi byt
v oznameni fadné odlvodnéna, jinak ke zvySeni zalohy nedojde.

PFi pfevodu nebo pfechodu vlastnictvi k jednotce se nevyporadava podil puvodniho viastnika
jednotky na zlstatku zaloh na opravy, rekonstrukce a modernizace (fond oprav). Zpusob
vyporadani tohoto podilu si dohodnou pGvodni a novy nabyvatel jednotky podle svého vlastniho
uvazeni.

PFi pfevodu nebo pfechodu vlastnictvi jednotky se vySe po€atecnich zaloh rozpocitavanych dle
poctu osob automaticky stanovuje na 2 (dvé) osoby. Vlastnik jednotky je zménu poctu povinen
nahlasit dle ¢l. X.



Clanek XIV.
Hospodafreni spolecenstvi vlastnikt, pravidla pro tvorbu rozpoctu

Spolecenstvi vlastnikl spravuje svéfené penézni prostfedky ¢lenu spolecenstvi viastnik(, které
¢lenové spolecenstvi vlastnik( skladaji na naklady spojené se spravou domu a pozemku a
naklady za sluzby a s dalSimi finan¢nimi prostfedky ziskanymi pfi ¢innosti spolecenstvi.

Statutarni organ pfipravi na kazdy kalendaini rok navrh rozpoctu spole¢enstvi vlastnik(, a to
nejpozdéji do konce mésice dubna kalendarniho roku, na ktery je rozpocet sestaven a predlozi
jej shromazdéni ke schvaleni. Zakladnim hlediskem pfi sestavovani rozpoctu je zabezpeceni
vyrovnaného hospodareni v bézném roce a vytvoreni dostateéné finanéni rezervy na velké
opravy spole¢nych €asti planované v letech nasledujicich. Pfi tvorbé rozpodtu se vychazi
z vysledk(l hospodareni pfedchoziho roku a zohledni se pfedpokladané vydaje v roce, kterého
se rozpocet tyka. Podle toho se stanovi vyse pfispévku ¢lenll na spravu domu a zaloh na Uhradu
za sluzby.

Rozpocet zahrnuje dvé ¢asti:
a) hospodareni s fondem oprav minimalné s témito udaiji.
- ur€eni zUstatku uctu fondu oprav k pocatku roku, tj. k 1. 1. (prvnimu lednu) pfisluSného roku
- tvorba fondu oprav z pravidelnych i mimoradnych pfispévku ¢lenu spolecenstvi vlastnikd na
spravu domu a pozemku
- Cerpani na jmenovité uvedené planované opravy, modernizace a rekonstrukce spolecnych
Casti
- planovany narast nebo ubytek uctu fondu oprav a pfedpokladany zustatek uctu ke konci
pfisludného roku, tj. k 31. 12. (tficatému prvnimu prosinci)
b) naklady spolecenstvi vlastnik(l nehrazené z fondu oprav podle pism. a), zejména:
- udrzba, revize a prohlidky spolecnych ¢asti
- pojisténi domu a pozemku
- odmény ¢lenl organt spoleCenstvi vlastniki vcetné povinného pojistného na
vefejnopravni pojisténi
- odména spravce
- chod kancelafe spolecenstvi vilastnik(i v€éetné jejiho vybaveni a nakladd na kancelarské
potfeby
- Clenské pfispévky vyjma pfispévku do fondu oprav
- rozuctovani a vyuctovani nakladd na spravu a sluzby véetné provedeni odectu méfidel
vyjma pfispévku do fondu oprav
- bankovni poplatky
- uroky z vkladu.

Rozpocet schvaluje shromazdéni vlastnik(. Za timto Gcelem statutarni organ svola
shromazdéni, a to tak, aby se konalo nejpozdéji 30. (tficatého) kvétna prislusného kalendarniho
roku. V pfipadé, Zze shromazdéni rozpocet neschvali nebo o ném nerozhodne (napf. proto, ze
shromazdéni nebude usnasenischopné), bude se na dalSi kalendafni rok vychazet
z posledniho schvaleného rozpoctu, pficemz rozpocet bude navysen o 5 % (pét procent).

Spolu s rozpoétem prelozi statutarni organ shromazdéni vlastnik(l ke schvaleni také zpravu o
hospodareni spolecenstvi vlastnikl v pfedchozim kalendarnim roce a navrh na schvaleni ro¢ni
ucetni zavérky. Zprava o hospodareni zahrnuje mimo jiné vysledky plnéni rozpoctu a zpravu o
pouziti a o stavu pfispévkl na spravu a sluzby.

Pfipadny zisk z hospodareni spole€enstvi viastnikd bude po schvaleni G€etni zavérky za
jednotlivé vlastniky jednotek prfeveden do fondu oprav, pokud shromazdéni vlastniki
nerozhodne jinak. Zisk se rozdéli podle velikosti spoluvlastnickych podilt ¢len(i spole¢enstvi
vlastnikd na spole¢nych ¢astech domu a pozemku.

Za dluhy spole€enstvi vlastnikd ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych Castech.

Shromazdéni vlastniki mize vykonem &innosti dle tohoto ¢lanku povéfit tfeti osobu (spravce).



Clanek XV.
Dorucéovani

Vyzaduji-li tyto stanovy doruceni pisemnosti, déje se tak osobné, postou nebo e-mailem.

Povinnost doru€eni je spinéna:

a) pfi doruCovani tzv. obyCejné posty (pozvanek na zasedani shromazdéni, informaci, apod.)
vhozenim do schranky, odeslanim e-mailu na nahladenou adresu a vyvéSenim na
nasténce,

b) pfi doru¢ovani pisemnosti statutarnim organem konkrétnimu ¢lenu spole¢enstvi vliastniki,
mimo pisemnosti uvedenych v bodé a), jakmile adresat jeji prevzeti potvrdil,

c) pfi dorugovani postou, jakmile posta pisemnost dorudi do sféry adresata. Uginky dorugeni
nastanou i tehdy, jestlize poSta pisemnost vrati jako nedorucitelnou a adresat svym
jednanim doruceni zmafil nebo doru€eni pisemnosti odmitl &i si zasilku nevyzvedl, a to
v posledni den Ihaty pro vyzvednuti zasilky na posté resp. v den, kdy adresat pisemnost
odmitl.

Pokud vlastnik nesdéli statutarnimu organu jinou adresu pro doru€ovani, povazuje se za tuto
adresu adresa vlastnika jednotky uvedena na listu vlastnictvi vedeném pro nemovité véci
uvedené v ¢lanku lll. 1. shora.

Vlastnik jednotky mize pozadat o doru€ovani pisemnosti na e-mailovou adresu, kterou pro
tento ucel pisemné oznadi. V takovém pfipadé je pisemnost doruena jejim odeslanim na
uvedenou e-mailovou adresu.

Clanek XVI.
Zrus$eni spolecenstvi viastnik(

Spolecenstvi viastnikl se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkam v domé.

Rozhodnutim vlastnikd jednotek Ize spole€enstvi vlastnik( zrusSit, pokud bylo zaloZeno
dobrovolné, nebo pokud pocet jednotek v domé klesl na méné nez 5 (pét).

PFi zruSeni spoleCenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spoleCenstvi pfichazeji
dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu kazdého vlastnika
jednotky na spole¢nych €astech.

Clanek XVILI.
Zaveérecna ustanoveni

Zalezitosti neupravené témito stanovami se fidi obfanskym zakonikem a obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy. Pro zaleZitosti, které nejsou v oblanském zakoniku upraveny
v ustanovenich o spole¢enstvi vlastnikl jednotek, se pfiméfené pouziji ustanoveni obéanského
zakoniku pro spolek, s vyjimkou ustanoveni o shromazdéni delegatd, diléich c¢lenskych
schuzich a o nahradni ¢lenské schizi.

Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor
v domeé s byty upravuje v dobé pfijeti téchto stanov zakon ¢€. 67/2013 Sb. v platném znéni

Zplsob vypoctu podlahové plochy bytu, které ¢asti domu jsou spoleéné a podrobnosti o
¢innostech tykajicich se spravy domu stanovi v dobé pfijeti téchto stanov nafizeni viady €.
366/2013 Sb., jako provadéci pravni pfedpis k ob&anskému zékoniku v platném znéni.

Co je v téchto stanovach stanoveno pro byt, plati obdobné i pro nebytovy prostor. Souhrnné
jsou byty a nebytové prostory v t&chto stanovach oznaceny jako byty.

Pokud by byly tyto stanovy v rozporu s kogentnimi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich
predpisu, plati ustanoveni téchto predpisu.



